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Udarbejdelse af fordag til konkrete udlaeg af nye sommer hus- Den 15. juni 2004

grundei kystnaer hedszonen

Folketinget har vedtaget en aandring & planloven, som ger det muligt a udarbgde et dler flere
landsplandirektiver for i dt op til 8.000 nye sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen. Bag lovaandrin-
gen ligger et gnske om at udlasgge nye sommerhusgrunde pa en made, sa der sker et kvalitativt 1eft of
hele omrédet. Udlamges de nye grunde med en planlasgningsmesssig og arkitektonisk kvaitet, og
foretages der samtidigt naturforbedrende initiativer forventes det at medvirke til at skabe udvikling i
lokalomradet, da turisme og rekreation i Danmark i hgj grad er baseret pa naturmaessige og land-
skabelige kvaliteter.

Det forudsadtes, a kommunerne udarbgder de konkrete fordag til udlasg af nye sommerhusgrunde.
Regionplanmyndighederne samler de indkomne ansagninger og fremsender disse sammen med en
samlet regiona vurdering til Skov- og Naturstyrelsen, Landsplanafddingen. Den regionde vurdering
skd indeholde en vurdering af pavirkningen for turisterhvervet, for de rekrestive interesser, for natur
og miljg samt den |oka gkonomiske effekt af fordagene. Der vedlagyges kopi af lovaandringen, pjece
samt eksempelrapporten "Udvidelse af sommerhusomréder i kystnearhedszonen — eksempler fra
Lolland-Falster og det sydfynske omréde’. Fordagene ska vaae modtaget senest den 6. september
2004 og bedes sendt til Skov- og Naturstyrelsen, Landsplanafdelingen, Haraldsgade 53, 2100 K&
benhavn @.

De konkrete fordag danner udgangspunktet for Miljeministeriets udarbgdese af fordag til lands-
plandirektiv med korthilag for udlagy af nye sommerhusgrunde. Miljaministeren fremlasgger fordaget
til offentlig debat i mindst 8 uger. Efter vurdering af eventudle bemaakninger og kommentarer i d-
fentlighedsperioden og eventud judtering af det fremlagte fordag til landsplandirektiv udsteder mil-
jaminigteren landsplandirektivet. Skov- og Naturstyrelsen ska opfordre kommunerne til at offentlig-



gere de konkrete fordag med henblik pa a styrke den kommende offentlige debat om fordaget til
landsplandirektiv.

Det enddige landsplandirektiv tillsagges retsvirkning som regionplan. Det betyder, & kommunerne
efter den endelige vedtagelse af landsplandirektivet kan kommune- og |okalplanlaggge for en udvide-
se af de sommerhusomrader, som er omfaitet af landsplandirektivet.

Lovaandringen dbner for udviddser af eksisterende sommerhusomréder i kystnaarhedszonen efter at
deti ca 25 & har vaget forbudt. De kystnaare omrader er af vaesentlig nationd interesse, og i dette
notat praeciseres de krav, som ansagningerne ska opfylde for at komme i betragtning ved udvadgel-
sen af konkrete sommerhusomrader, som kan medtagesi landsplandirektivet og dermed omfattes af
reglerne om udvidelse a eksisterende sommerhusomrader.

1. Vaesentlige natur beskyttelses- og landskabelige inter esser

For a kunne opfylde kravene om godtgarese af, a udbygningen kan ske uden at skeamme landska-
bet dler at tilsdesadte vassentlige naturbeskyttel sesinteresser, kraaves der en redegerelse for eks-
serende natur-, landskabs-, kulturarvs- og adgangsforhold, samt en redegerelse for, hvordan wd-
bygningen vil pavirke det pageddende sted.

Redegarelse for forholdene med beskrivelse, vurdering, kortlasggning og visudisering:
1. Der skd redegaresfor dels de eksisterende kystnatur og - andskabskarakteristika samt kulturhi-
storiske forhold i omradet, herunder en andlyse af, hvad der er srbart overfor andringer, dels

hvilke lov — og planlasgningsmesssige bindinger der gedder i omrédet.

2. Der ska redegares for, hvordan udlaegget placeres bagved et eksisterende sommerhusomréade
samt, hvordan udlaagget til passes naturen, landskabet og kulturarven. Der ska endvidere rede-
garesfor de planlaggningsmaessige og arkitektoniske kvaliteter, herunder for de eventudle natur-
og landskabsmaessige forbedringer.

3. Der skd redegares for offentlighedens adgang i omréadet far og efter en udbygning.

L andskabsandyse med visudisering:




1. Beskrivelse af omradets lokalisering i forhold til det eksisterende sommerhusomrade, landskab,
natur, kulturarv, infrastruktur, rekregtive interesser og adgangsforhold.

2. Kortlagning i 1:10.000 af det eksisterende sommerhusomrade, det omgivende landskab med
vigtige karakteristiska, samt de bindinger der er pa aredet og en strukturskitse af udvidelsen, jf. i
avrigt afsnit 3 om kort og datagrundlag.

3. Visudisering af omradet far og efter udvidelsen, bade set frakysten og fraland i det omrade,
hvor forandringen vil have sterst betydning for de eksisterende vagrdier i landskabet, og hvor det
er mest karakteristisk for omradet.

4. Vurdering af landskabets, naturens og kulturarvens sirbarhed, samt af hvordan udvidelsen kan
tilpassesi omrédet uden at tilsidesadte de vaesentlige interesser. Endelig en beskrivelse of hvilke
tiltag, der kan taankes for at forbedre naturforhold, skre adgangsforhold og de arkitektoniske
kvditeter.

Mange sma ger oplever vanskelige forhold med hensyn til bosagning og beskedtigelse. Med lovaat
dringen er der derfor givet saalige muligheder for inden for den samlede ramme pa hgjst 8000 som:
merhusgrunde il at etablere nye sommerhusomrader pa de sma ger. Det er en betingelse, a dette
sker efter en samlet afvgning af naturbeskyttel sesinteresser, landskabsinteresser og den forventede
|okal gkonomiske effekt.

Ved udarbg/delsen af de konkrete fordag skal der foretages en vurdering af, om der er andre are-
dinteresser som kan kommei konflikt med en eventudl udnyttelse af omradet til sommerhusbebyg-
gelse, samt hvordan disse konflikter forebygges. Det gadder bl.a. hensynet til den eksisterende land-
brugsproduktion og stgjkonsekvenszonerne omkring forsvarets arealer.

2. Lokalgkonomiske effekter af udlaeg af nye sommer husgrunde
For at opfylde kravene om godtgarelse af den forventede lokal gkonomiske effekt kraaves der dels

en redegard se for relevante lokae og regionale forhold, dels en opgerelse af de |oka gkonomiske
effekter.

Redegerel sen skd indeholde falgende e ementer:

1. Der ska redegares for det relevante lokalomrades situation, herunder dets befolkningsudvikling,
indkomstforhold, bymengter og serviceforsyning.

2. Der skd redegares for, hvordan udvidelsen af sommerhusomréderne bidrager til fremme &f regio-

nens drategi for turismeerhvervet.
3. Det dler de nuvaarende sommerhusomrade(r) skal beskrives, herunder skal antallet af udlagte,
men pt. ubebyggede sommerhusgrunde, oplyses, jf i avrigt afsnit 3 om kort og datagrundlag.



Opaerelsen af de lokal gkonomiske effekter skal indeholde falgende elementer:

1. Det ska pabaggrund af de fored dede udvidel sesomraders beliggenhed vurderes, hvor stor en del
af de nyudlagte sommerhusgrunde, der kan forventes solgt og bebygget.

2. Det skal pa baggrund af redegarelsen for den loka e serviceforsyning og pa baggrund af forvert-
ninger til typen af de sommerhuse, der vil blive bygget, vurderes, i hvilket omfang lokale hdndvaaks-

virksomheder vil foresta opferelsen af de nye sommerhuse, og i hvilket omfang handvaarksvirksom-
heder i nealiggende starre byer dller andre steder i landet vil sa for byggeriet af sommerhusene.

3. Det skal pa baggrund & redegaresen for den lokale serviceforsyning vurderes, hvor sommerhus-
brugernes forbrug vil finde sted, dvs. i hvilket omfang, det kan forventes daekket i det helt Iokae
neaomrade, og i hvilket omfang det kan forventes deekket i kommunens hovedby, i nabokommuner-
ne eler i amtets hovedbyer.

4. Det skal andyseres, hvordan lokale og regionae potentider, f.eks. turistattraktioner, infrastruktu-
rer og kulturelle og rekrestive tilbud, kan forventes udnyttet til fremme af den lokale gkonomi, ssarligt
turismeerhvervet.

5. Det skd oplyses, om udvidelsen af sommerhusomradet kraever kommunae dler regionde udgif-
ter, fx i form & anlagg & ny infragtruktur.

3. Kort og datagrundlag
Felgende kort- og dataoplysninger over eksisterende og enskede sommerhusomréder skal veae

vedlagt, nar en kommune indsender sine ensker til udleag af nye sommerhusgrunde.

Eks sterende sommerhusomréder:

1. Alle ekssterende sommerhusomrader i kommunen ska vaae indtegnet pa kortbilag med matri-
kelkortet som referencekort.

2. Antdlet af bebyggede og ubebyggede sommerhusgrunde i de enkelte sommerhusomrader skal
opgares i tal. De ubebyggede grunde skal desuden indtegnes pa kortbilag med matrikelkortet
som referencekort.

3. Korthilag og opgerelser ska sendestil Landsplanafdelingen i andog og sa vidt mulig ogsa digita
form. De digitale kort ska vagei et sandard GIS format, f.eks. Maplnfo eler ArcView.

@nsker til nye sommerhusomréder:

4. @nsker til nye sommerhusomrader ska veare indtegnet pa kortbilag med matrikelkortet som re-
ferencekort.



5. Antdlet af nye sommerhusgrunde i hvert a de nye sommerhusomréder ska opgaresi td. Des-
uden skal det samlede aredl i hvert & de nye sommerhusomrader, og den del af det samlede are-
a, der forventes brugt til sommerhusgrunde, opgaresi tdl.

6. Kortbilag og opgerelser ska sendestil Landsplanafdelingen i analog og s vidt mulig ogsa digital
form. Dedigitale kort ska vagei et sandard GIS format, f.eks. Maplnfo eler ArcView.

Eventuelle spargsmd vedrarende lovaandringen eler udarbejdelsen of fordag kan rettestil Landspla-
nafdelingen ved Peder Bdtzer Nielsen tif. 39 47 24 51, Bue Nidsen tif. 39 47 24 60 dler Jane
Kragh Andersen tif. 39 47 24 53.



